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～生野区桃谷エリア～



■Ｍａｒｋｅｔ Ｒｅｐｏｒｔ 概要
今回のレポートは大阪市生野区桃谷エリアにスポットを当て、レポートを作成いたしました。

現在物件のご購入を検討されている方、

・現在の募集賃料が本当に適正なのかどうか？

・ここにこんな物件を立てたら賃料は大体いくらぐらいの設定になるのか？

・検討中のエリアはどの様なニーズが多く、賃料はどれぐらいで推移しているのか？

等のお悩みを少しでも解決に導くレポートになればと思い発行させていただいております。

生野区の概要

生野区（いくのく）は、大阪市を構成する24区のうちのひとつ。同市の東南部に位置する。

外国人登録者数は29,369人（2011年9月現在）[2]で区人口の約22.1%に達し、大阪市区で最も多い。そのうち、韓国・朝

鮮籍は27,072人、中国籍は1,745人など。ちなみに全国最多の外国人登録人口を抱える東京都内における最も外国人

人口の多い 新宿区の人口（324,082人）に対する外国人人口（34,121人）比率は10.5%[3]（平成26年1月1日現在）である。

同区の比率はその倍以上であることから、全国で最も外国人居住者の比率が高い行政区の一つである。

総人口129,922人（推計人口・2016年2月1日）

※Wikipedia抜粋



■Ｍａｒｋｅｔ Ｒｅｐｏｒｔ 賃料相場

・生野区桃谷エリアにおけるタイプ別賃料相場

下記表は生野区桃谷エリアのタイプ別平均㎡単価となります。

※例 1K 23㎡ 1,700円の場合 1,700円×23㎡＝39,100円（平均賃料相場）



■Ｍａｒｋｅｔ Ｒｅｐｏｒｔ タイプ別ニーズ

・生野区桃谷エリアにおけるタイプ別ニーズ

下記表は、桃谷駅周辺の間取り別（㎡単価）の分布図となります。

各タイプとも物件の数が多く、単身、ファミリーを問わずニーズが高い事が伺えます。

ワンルーム、1Kにおいては、㎡単価2,500円のニーズが最も高くなっております。



■Ｍａｒｋｅｔ Ｒｅｐｏｒｔ 周辺物件MAP

・生野区桃谷エリアにおけるタイプ別物件MAP



■Ｍａｒｋｅｔ Ｒｅｐｏｒｔ 需要と供給の総括
・当該エリアは大阪環状線「桃谷」駅が最寄駅となる、単身・ファミリーを問わず物件の多いエリアとなります。

こちらのエリア内の物件におきましては、最寄駅が大阪環状線沿線となりますので、

「大阪」「京橋」「天王寺」などにも、乗り換え不要でアクセス出来る利便性もあり、

入居者募集の際には、社会人の方だけでなく、学生等もターゲットとなります。

また、大阪市内の他の区の物件などに比べ、賃料相場がやや低い為、

周辺の仲介業者様からは、当初他のエリアでお住まいを探されていた方が、

少しでも賃料の安いお部屋を求め、最終的にこちらのエリアでお住まいを探される事も多いとのヒアリングを受けております。

加えて、生野区内では、外国人登録者数が区人口の２０％を超えております。

ですので、周囲に多くの競合物件がある中で、物件の満室稼働を目指す為には、外国人の入居希望者を

取り込んでいく必要があると思われます。

外国人の入居希望者を受け入れる上で、言葉の問題や、連帯保証人がつけられるのか等の問題もございますが、

簡単な日本語でのやり取りが可能であれば、日本人の緊急連絡先があれば審査の対象となる保証会社も多く、

日本語が話せない方の場合でも、オーナー様(管理会社)と外国人入居希望者の間で、

申込みや入居後のやり取りで、通訳をして頂ける、外国人入居者向けの保証会社などもございます。

金銭的にあまり余裕のない方も多く、初期費用が高い物件においては、入居者が決まりにくいエリアですので、

敷金・礼金などを低額に設定し、上記のような保証会社を利用し、外国人入居希望者を柔軟に受け入れる事で、

高い稼働率を実現できるのではないでしょうか。



ありがとうございました。


