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■Ｍａｒｋｅｔ Ｒｅｐｏｒｔ 概要
今回のレポートは豊中市箕輪エリアにスポットを当て、レポートを作成いたしました。

現在物件のご購入を検討されている方、

・現在の募集賃料が本当に適正なのかどうか？

・ここにこんな物件を立てたら賃料は大体いくらぐらいの設定になるのか？

・検討中のエリアはどの様なニーズが多く、賃料はどれぐらいで推移しているのか？

等のお悩みを少しでも解決に導くレポートになればと思い発行させていただいております。

豊中市の概要

大阪都市圏の中でも、早くから郊外住宅地として発展してきたまち、豊中。

伝統や歴史と調和しながら、時代の移り変わりとともに、快適な住宅都市、

質の高い教育文化都市として、着実な歩みを重ねています。

人口は約40万人で大阪府下では5番目に多い。大阪国際空港があるためか、

他府県からの転入が多い地域でもある。

平成24年（2012年）4月、豊中市は中核市になりました。

総人口394,788人（推計人口・2016年8月10日）



■Ｍａｒｋｅｔ Ｒｅｐｏｒｔ 賃料相場

・豊中市箕輪エリアにおけるタイプ別賃料相場

下記表は豊中市箕輪エリアのタイプ別平均㎡単価となります。

共益費・敷金・礼金は蛍池駅を中心として半径400ｍ以内の過去2年間の、構造が類似した

賃貸事例のデータを用いて算出した最頻値を表示しております。

※例 1K 23㎡ 1,800円の場合 1,800円×23㎡＝41,400円（平均賃料相場）

上記表の対象建物条件

①所在地 豊中市箕輪 ②最寄駅 阪急宝塚線【蛍池】駅徒歩１１分

③構造 鉄筋コンクリート造 ④最寄駅からの所要時間 徒歩10分～１５分



■Ｍａｒｋｅｔ Ｒｅｐｏｒｔ タイプ別ニーズ

・豊中市箕輪エリアにおけるタイプ別ニーズ

下記表は、蛍池駅周辺の間取り別（㎡単価）の分布図となります。

ワンルーム・1Kの表を見てみますと㎡単価2,000円のニーズが多く、最近は単身向けのマンションも多くなっておりますが、

２ＤＫ、２ＬＤＫのファミリー物件が元々多いのがこのエリアの特徴となります。

単身向け物件は空室が目立ちがちですが、全体的な供給戸数から見ますと、ニーズがあり成約数も多いと考えられます。



■Ｍａｒｋｅｔ Ｒｅｐｏｒｔ タイプ別ニーズ②

・豊中市箕輪エリアにおけるタイプ別ニーズ②

下記表は、蛍池駅周辺のタイプ別（㎡単価）敷金・礼金分の布図となります。

敷金平均はワンルームは０ヶ月が多く、個人契約の方が多いことで新築物件に対する差別化を図る為だと思われます。

しかし、部屋が広くなることにより、敷金が増えていく傾向が見られます。

礼金につきましては、単身向け・ファミリー共に礼金0の物件も多く存在します。

ターゲット層が若い方メインとなっているのが大きな要因と思われます。

タイプ別ニーズ①の表でご紹介させていただきました平均相場の統計となります。



■Ｍａｒｋｅｔ Ｒｅｐｏｒｔ 周辺物件MAP

・豊中市箕輪エリアにおけるタイプ別物件MAP

上記表は、過去2年間の周辺賃貸事例から、構造、竣工年月日が類似する事例を抽出

物件番号は周辺事例マップの建物に振られた番号に対応します。



■Ｍａｒｋｅｔ Ｒｅｐｏｒｔ 需要と供給の総括

・当該エリアは阪急宝塚線【蛍池】駅を最寄駅とする、単身・カップル・ファミリーと様々なニーズが住むエリアとなります。

駅前には複合施設があり、また阪急宝塚線で【梅田】まで１５分、大阪モノレールで【大阪空港】までたった３分と

大阪市内にて勤務される方、大阪空港で働いている方が多いエリアとなります。

マンションの需要と供給につきましては、

単身用マンションに関しては新築マンションも以前と比べれば、増えており１９㎡～２５㎡前後の1Ｋが数多く竣工しており、

需要と供給のバランスが取れていないことから、空室が多く目立つようになり、 各オーナー様が苦労されているともよく耳にします。

ファミリーマンションに関しては、

空室率は全体的に他の市や、区に比べると少なく、需要が多いエリアでもあります。

阪急沿線は古くから街が形成されたエリアで、マンションは少戸数の物件が多く、落ち着いた雰囲気があり、

平成後築、ファミリー向けのマンションは人気があるようです。そのファミリー物件のなかでの人気物件ともなると

解約が出れば、例え礼金が掛かったとしても法人契約ですぐに申し込みが入り、入居される方も急な転勤等が

なければ長く入居頂く方が多い傾向にあるので、解約する件数も少なく、なかなか募集にならない

物件もあると聞いております。

以上の事を踏まえて豊中エリアではぜひファミリー物件一度検討してみてはいかがでしょうか



ありがとうございました。


