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■Ｍａｒｋｅｔ Ｒｅｐｏｒｔ 概要
今回のレポートは浪速区恵美須西エリアにスポットを当て、レポートを作成いたしました。

現在物件のご購入を検討されている方、

・現在の募集賃料が本当に適正なのかどうか？

・ここにこんな物件を立てたら賃料は大体いくらぐらいの設定になるのか？

・検討中のエリアはどの様なニーズが多く、賃料はどれぐらいで推移しているのか？

等のお悩みを少しでも解決に導くレポートになればと思い発行させていただいております。

浪速区の概要

浪速区（なにわく）は、大阪市を構成する24行政区のうちのひとつ。

2000年代以降、超高層マンション群やオフィスビル、商業施設の開発が行われた一方で、

新世界など、戦後の雰囲気を色濃く残す街並みも残っており、観光客が多く訪れるエリア。

総人口69,554人（推計人口・2015年8月1日）

※Wikipedia抜粋



■Ｍａｒｋｅｔ Ｒｅｐｏｒｔ 賃料相場

・浪速区恵美須西エリアにおけるタイプ別賃料相場

下記表は浪速区恵美須西エリアのタイプ別平均㎡単価となります。

共益費・敷金・礼金は恵美須町駅を中心として半径400ｍ以内の過去2年間の、構造が類似した

賃貸事例のデータを用いて算出した最頻値を表示しております。

※例 1K 23㎡ 2100円の場合 2,100円×23㎡＝48,300円（平均賃料相場）

上記表の対象建物条件

①所在地 浪速区恵美須西3丁目 ②最寄駅 地下鉄堺筋線「恵美須町」駅

③構造 RC造 ④最寄駅からの所要時間 徒歩5分



■Ｍａｒｋｅｔ Ｒｅｐｏｒｔ タイプ別ニーズ

・浪速区恵美須西エリアにおけるタイプ別ニーズ

下記表は、恵美須町駅周辺の間取り別（㎡単価）の分布図となります。

ワンルーム・1Kの表を見てみますと㎡単価2,600円のニーズが多く、単身向けのマンションが人気があることが伺えます。

単身向け物件は空室が目立ちがちですが、全体的な供給戸数から見ますと、ニーズがあり成約数も多いと考えられます。



■Ｍａｒｋｅｔ Ｒｅｐｏｒｔ タイプ別ニーズ②
・浪速区恵美須西エリアにおけるタイプ別ニーズ②

下記表は、恵美須町駅周辺のタイプ別（㎡単価）敷金・礼金分の布図となります。

敷金・礼金共に0円の物件が多く、エリアとして初期費用の高さがネックになります。

金銭的に余裕の無い方や生活保護受給者、その他外国人などの入居希望者が多い事が要因と思われます。

タイプ別ニーズ①の表でご紹介させていただきました平均相場の統計となります。



■Ｍａｒｋｅｔ Ｒｅｐｏｒｔ 周辺物件MAP
・浪速区恵美須西エリアにおけるタイプ別物件MAP

上記表は、過去2年間の周辺賃貸事例から、構造、竣工年月日が類似する事例を抽出

物件番号は周辺事例マップの建物に振られた番号に対応します。



■Ｍａｒｋｅｔ Ｒｅｐｏｒｔ 需要と供給の総括

・当該エリアは地下鉄堺筋線「恵美須町」駅が最寄駅となる、単身者のニーズが多いエリアとなります。

周辺にはドンキホーテなどの商業施設、スパワールドなどのレジャー施設、通天閣で有名な新世界などがあり、

市営地下鉄、南海本線、JR環状線の駅も徒歩圏内である事から、大阪市内にて勤務される社会人、また難波等に移動しやすいという

利便性を求められる方が、多く住まわれるエリアとなります。

マンションの需要と供給につきましては、単身向けマンションが多く存在しており、供給過多な側面も見られます。

ですが、近年増加している外国人移住者や生活保護受給者、金銭的き余裕の無い若年層などの受け皿として

今後も十分な需要が見込めるのではないかと思われます。

また、仲介業者様からのお話の中でも、あまりシーズンに影響されず、年間を通して問い合わせが多いエリアであるとの

お話もよく耳にします。

入居希望者層として、金銭的にあまり余裕のない層が多いエリアとなりますので、

可能な限り初期費用を安く抑え、賃料交渉なども柔軟に対応している物件所有者様も多く、

お客様の取り合いが近年激しくなっているエリアとなります。



ありがとうございました。


